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Verkoopbrochure:
Vier bouwkavels,

Van Wijklaan 2E te De Lier,
Gemeente Westland
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Van Wijklaan 2E te De Lier

e Omgeving:

Wilt u uw droomwoning bouwen, op een zeer ruim perceel grond, op een meer dan unieke
locatie? Dan is dit uw mogelijkheid om dit te realiseren! Vrij wonen aan doorgaand water en
genieten van alle rust. Dit plan is gelegen tussen de dorpskernen van De Lier en Schipluiden.
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e Kadastrale aanduiding:

Kadastraal bekend gemeente De Lier, sectie |, nummers:
e 1147, groot circa 2.156 m? grond, kavel 1.
e 1143, groot circa 1.575 m? grond, kavel 2. Verkocht!
e 1142, groot circa 1.524 m? grond, kavel 3. Verkocht!
¢ 1146, groot circa 2.907 m? grond, kavel 4. Verkocht!
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e Bestemmingsplan en vormgeving:

Betreffende deze ontwikkellocatie, de realisatie van de bouw van vier vrijstaande woningen, is
in combinatie met naastgelegen percelen van De Tuinderij, bestemmingswijziging
aangevraagd, welke uiteindelijk door bevoegd gezag is vastgesteld in het bestemmingsplan Van
Wijklaan 2 te De Lier. Voor de bestemmingsplanvoorschriften verwijzen wij u naar
www.ruimtelijkeplannen.nl.

Vanuit de vormgeving en het toegestane gebruik zijn de percelen als volgt ingedeeld:
e Kavel 1: - Circa 1.000 m? bestemming Wonen.
- Circa 926 m? bestemming Groen
- Circa 230 m? bestemming Verkeer
Circa 1.000 m? bestemming Wonen.
- Circa 444 m? bestemming Groen
- Circa 131 m? bestemming Verkeer
e Kavel 3: - Circa 1.000 m? bestemming Wonen.
- Circa 404 m? bestemming Groen
- Circa 120 m? bestemming Verkeer
e Kavel 4: - Circa 1.000 m? bestemming Wonen.
- Circa 1.907 m? bestemming Groen
Voor wat betreft de indeling van deze percelen verwijzen wij u naar bijgaande
inrichtingstekening. Op ieder van voormelde percelen, met bestemming wonen (gele vlakken),
mag een vrijstaand woonhuis worden gebouwd, conform de paragraaf “Wonen” van het
onderhavige bestemmingsplan.

e Kavel 2:
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e Woonrechten:

- Voorwaarde om op de woonkavels een woning te mogen bouwen, is de beschikking
over een woonrecht. Een woonrecht is een uitgesteld recht, om de sloop van woningen
in het buitengebied, welke reconstructie/herstructurering van glastuinbouw beperken,
te koppelen aan het recht om een nieuwe woning te mogen herbouwen, elders in het
buitengebied, van gemeente Westland. De herbouw van de woning wordt onder meer
getoetst aan het Raamplan en Besluit Glastuinbouw en dient te voldoen aan de normen
van het geldende bestemmingsplan.

- Uitgangspunt en dus onderdeel binnen de aankoop van één van de percelen is de
aankoop van een woonrecht, welke hier per woonrecht is gesteld op € 225.000,00
v.0.n.. Deze koopsom, van € 225.000,00, is in de gestelde richtprijs van iedere kavel
inbegrepen.

- Tevens is het mogelijk dat een koper, van één van de percelen, diens eigen woonrecht
“meeneemt”. Deze kan alsdan, in overleg, worden verrekend in de aankoopsom.

e Omgevingsvergunning:

- Onderdeel van de verkoop van de percelen is dat er een onherroepelijke
omgevingsvergunning zal worden afgegeven voor de bouw van vier vrijstaande
woonhuizen. Kopers dienen ieder, voor eigen rekening, een omgevingsvergunning aan
te vragen. De koper is vrij in de keuze van de architect en de bouwer.
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e Toegangsweg:

- Thans is door en voor rekening van de ontwikkelaar een “Repack” toegangsweg
(gebroken puin) aangelegd. Dit ten behoeve van de bereikbaarheid van onderhavige
woonpercelen. Deze “werkweg” zal, zoals deze nu is aangelegd, dienst doen ten
behoeve van de bouw en dus aanvoer van de 4 woningen en verder toebehoren. Na
realisatie van de 4 woningen, zal door en voor rekening van de ontwikkelaar, het
gedeelte gelegen op het eigendom van De Tuinderij, perceel kadastraal bekend
gemeente De Lier, sectie |, nummer 707 worden voorzien van een asfalt laag en voor
wat betreft de ontwikkellocatie, van de 4 woningen, voorzien van klinker bestrating.
Het betreffende wegtracé is in grijs weergegeven op de inrichtingstekening.

- Ten behoeve van de ontwikkellocatie en ten laste van het perceel kadastraal bekend
gemeente De Lier, sectie I, nummer 707 en 1022, wordt het recht van weg gevestigd,
om te komen van en te gaan naar de openbare weg, de Van Wijklaan. Dit nieuwe
wegtracé is op de bijgaande inrichtingstekening in grijs weergegeven.

- Op de ontwikkellocatie is tevens een gedeelte van de toegangsweg gelegen. Over en
weer zal er een recht van overpad worden gevestigd om te komen van en te gaan naar
de openbare weg.

- Het onderhoud van de toegangsweg gelegen op het perceel van De Tuinderij en de
ontwikkellocatie komen voor rekening van de vier nieuwe perceeleigenaren, ieder voor
25%. Deze onderhoudsverplichting gaat in na realisatie van de voormelde asfalt laag en
klinkerbestrating.

- Rechten en plichten betreffende het overpad en onderhoud worden, ten tijde van de
notariéle overdrachten van betreffende percelen, gevestigd op de voor de notaris
gebruikelijke wijze.
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e Ophogen perceel:

- Door en voor rekening van de ontwikkelaar zal het gehele perceel worden opgehoogd.
Voor het overgrote gedeelte zal dit middels het aanbrengen van een laag grond zijn,
met een dikte van circa 1 meter. Naar de ontsluitingsweg toe zal dit geleidelijk iets lager
zijn. Het resterende hoogte verschil zal in de ontsluitingsweg worden verwerkt.

- Reden van het aanbrengen van een laag grond met een dikte van 1 meter is tweeledig.
Allereerst komen de woningen op deze wijze een stuk hoger te staan, waardoor deze
beter tot zijn recht komen ten opzicht van het water en hiermee vanuit de woning en
het perceel meer zicht over het water. De tweede reden is gelegen in het feit dat de
huidige grond, voor wat betreft een gedeelte van de kavels 3 en 4 bemonsterd is op
een te hoog toegestane waarde Koper in de grond. Zeker geen gevaar voor de
volksgezondheid, maar voor de afgifte van een omgevingsvergunning dient deze grond
te worden voorzien van een zogenoemde “leeflaag”. Op het huidige maaiveld wordt op
deze hoek gronddoek aangebracht en vervolgens dient dit gedeelte te worden voorzien
van een laag grond met een minimale dikte van 1 meter, dit wordt dus een leeflaag
genoemd. Het aanbrengen van een leeflaag wordt dus als sanering aangemerkt. Het
bevoegd gezag (Omgevingsdienst Haaglanden) heeft voor deze sanering haar
goedkeuring gegeven. Nadere gegevens hieromtrent zijn op ons kantoor beschikbaar
en wij geven u hieromtrent uiteraard graag de eventuele gewenste informatie en uitleg.
Feit is, met dit plan van aanpak, dat de beoogde woningen gebouwd mogen worden.
De kopers van deze percelen grond, verklaren zich bij het doen van een koopvoorstel,
bekend te zijn met en aanvaarden deze reeds bekende verontreiniging.
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e Rechten en plichten:

- Ten aanzien van de kopers van de betreffende percelen zal de plicht worden
opgenomen, in de koopovereenkomsten, dat direct na ondertekening van de
koopovereenkomsten, koper dient te starten met het ontwerpen van de
bouwtekeningen en de aanvraag van een omgevingsvergunning. Voorkeur bestaat dat
na afgifte van deze omgevingsvergunning koper diens woning binnen een jaar laat
bouwen. Reden hiervan is gelegen in het feit dat de toegangsweg bij voorkeur pas kan
en zal worden voorzien van voormelde afwerking, wanneer alle woningen gereed zijn.
Indien één van de kopers besluit later te bouwen zal de toegangsweg toch worden
afgewerkt en is betreffende perceeleigenaar, wie besluit later te bouwen, verplicht
maatregelen aan de weg te treffen (rijplaten) om de weg te beschermen.

- Op de bestaande eigendomsgrens tussen de percelen van De Tuinderij en de
ontwikkellocatie zal door en voor rekening van De Tuinderij en de ontwikkelaar een
grondwal worden aangelegd met een hoogte van 3 meter, gemeten vanaf het maaiveld
van het perceel van De Tuinderij. Tevens zal deze grondwal, door en voor rekening van
De Tuinderij en de ontwikkelaar, worden voorzien van beplanting. Het onderhoud komt
nadien voor de betreffende grondeigenaar.

- De Tuinderij is een gelegenheid, waar diverse sportieve en ontspanningsevenementen
worden georganiseerd. Tevens is het op deze locatie toegestaan feesten en partijen te
organiseren. De kopers verklaren zich hiermee bekend en aanvaarden de gevolgen,
welke hier mogelijk uit kunnen voortvloeien. Uiteraard dient De Tuinderij zich te
houden aan het voor hen geldende bestemmingsplan en vergunningen.
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e Nutsvoorzieningen:
- De aanleg van een elektra aansluiting, leidingwater, Data-aansluiting en rioolaansluiting
worden door en voor rekening van de ontwikkelaar aangelegd.

e Oplevering:
- Inoverleg.

e Koopsom:
- Kavel 1: € 845.000,00 v.o.n..
- Kavel 2: € 795.000,00 v.o.n. Verkocht!
- Kavel 3: € 795.000,00 v.o.n. Verkocht!
- Kavel 4: € 945.000,00 v.o.n. Verkocht!

® Meer informatie:

Voor meer informatie, nodigen wij u uit om contact met ons op te nemen. Graag geven wij u
telefonisch, of in een persoonlijk gesprek aan tafel, nadere uitleg betreffende de
mogelijkheden en alle ins en outs betreffende dit project!

¢ Aansprakelijkheid:
Alle gegevens worden geheel vrijblijvend aan u verstrekt en zijn bestemd om een goede indruk
te krijgen van onderhavig onroerend goed.

T———

d 117711

Frtrrem

V0 v e ey v P | T B TR S 8

® Wim Duijvestijn Totaaladvies B.V. ® 06-22931252 e Bank NL50RABO 0155671448
® Sprongenloet 16 o info@wd-totaaladvies.nl o KvK 87733218
® 2675 KV Honselersdijk o www.wd-totaaladvies.nl ® BTW nr. NL864388202B01


mailto:info@wd-klustotaal.nl
http://www.wd-klustotaal.nl/

P—+—P—+—FP

A TR SNEE RPN AT T SR IRTTNANERN,
i) \;A/\////L SN ST /! n n v RS-\

IPAGOATSYRAYRA > .y

SNV TR YT

Y, 7/!/\\7/!/\\;

T SULSRR

N s W
% =P NS
NS

-~ Rk

SVSy
RO

e ra Ao
TN S
-5

A

RN

=4

T, ST

N\
~74

VIR
R\
¥

7
NMTNEA
R
S

24-03-2022 | Codrdinaten toegevoegd

WIJZIGING

Omschrijving

Geomeftrie

Bestaand

SCHAAL

TEKENAAR

OPDRACHTGEVER

Wim Duijvestijn Totaalontwikkeling B.V.

Bestaand

Perceelsgrens

FORMAAT

PROJECTLEIDER

Bestaand

Bebouwing

PROJECTOMSCHRIJVING

Bestaand

IN BLADEN

BLAD

van Wijklaan 2E, De Lier

Bestaand

Omschrijving

TEKENINGNUMMER

TEKENINGOMSCHRIJVING

Inrichting

Grondwal

Woonkavel

Omschrijving

Vlakvulling

TOTAALONTWIKKELING

STATUS

Def

Bestaand

initief




SCHAAL
TOTAALONTWIKKELING

PROJECTLEIDER
TEKENINGNUMMER

TEKENAAR

WIJZIGING

022 | Codrdinaten toegevoegd

Wim Duijvestijn Totaalontwikkeling B.V.

initief

STATUS
Def

TEKENINGOMSCHRIJVING
Inrichting

PROJECTOMSCHRIJVING
van Wijklaan 2E, De Lier

OPDRACHTGEVER

S

NI\~

S
B\

Bestaand
Bestaand
Bestaand
Bestaand
Bestaand

1LLm?2 weqdeel

.

RN
e~ \\\\\“'

Q

A

Y

N

QK
1000m2
N7

51m2 groen

K
u
o
o
u
=
o~
E
E
m
m

K

&

7 D D

270 AR
o))

X

NS

N
-

N

_

A

48m2 groen
N

AN

A

AN

Woonkavel 3

N
X
S

AR
A\

.

Woonkavel

Bebouwing
Omschrijving
Grondwal
Omschrijving

Omschrijving

1000m2

-~
A

\

120m2 weqdeel

N
=

a
\>

TN

! N S\

S AT //vv
\/

2

K

Geomeftrie
Arcering
Vlakvulling

A SWARR

Woonkavel 4 §

7=\/7

§

-

AN
=/




‘ 4
= |
\
\
N
\
K
\ P—+ P— T P—F :
+
Hodenpijlsepad
17703
L, p—+—P——+—P——+—P—+—P——+—P—+—P—+——P—+—P——+ P—+—P—F+—P—tF—p—t ‘ P—o P 4 P—*—P—%P—*P—*ip+—P—+ B —— 72
\ ‘ B
\ 186m2 groen 233m2 groen 263m2 ‘groen 218m2 groen A= i
\ 4
\“‘\ 120m2 wegdeel 131m2 wegdeel 144m2 wegdeel b
g 17706 L8m?2 ‘groen 5Tm2 groen - 55m2’groen
\
‘\\ b
\.
. Groen 3
. 1621m2 e 7
3
Woonkavel & Woonkavel 3 Woonkavel 2 Woonkavel 1
1000m2 1000m2 1000m2 1000m2 i
< ' Groen 140m2
Groen -131m2 A el
G 121m2 P
Groen 100m2 AGitnbs e—

| 467

_van Wijklaan

Legenda D1 24-03-2022 | Codrdinaten toegevoegd RGe
Geometrie Omschrijving Status NR DATUM WIZIGING GET.
Gras Bestaand
OPDRACHTGEVER TEKENAAR SCHAAL
TPt Pt | Perceelsgrens Bestaand Wim Duijvestijn Totaalontwikkeling B.V. RGe 1:500
Bebouwing Bestaand PROJECTLEIDER FORMAAT
WD A2
Sloot Bestaand PROJECTOMSCHRIJVING
BLAD IN BLADEN
Weg Bestaand van Wijklaan 2E, De Lier 1IN 1
Ar[ering OmSChFUVing Stafus TEKENINGNUMMER WIJZ.NR
Groen Nieuw
TEKENINGOMSCHRIJVING DO
Grondwal Nieuw Inrichting
Woonkavel Nieuw I' 9
Vlakvulling Omschrijving Status IM DUIJVESTI«'
Sloot Bestaand STAT_US_ ] TOTAALONTWIKKELIN
Definitief




SCHAAL
TOTAALONTWIKKELING

PROJECTLEIDER
TEKENINGNUMMER

TEKENAAR

WIJZIGING

Wim Duijvestijn Totaalontwikkeling B.V.

24-03-2022 | Codrdinaten toegevoegd

initief

STATUS
Def

PROJECTOMSCHRIJVING
van Wijklaan 2E, De Lier
TEKENINGOMSCHRIJVING
Inrichting

OPDRACHTGEVER

Bestaand
Bestaand
Bestaand
Bestaand
Bestaand
Bestaand

’,,//,; , \"/’;////
AT % DRI S
ISV - =71 M
IRFAPUDAIR 2
RTRA 8
SOVRLS USRS g
Ny SOMBESITES 4
PRV IS ATIOWRN TR

NN
S\

x
NN

Omschrijving
Perceelsgrens
Bebouwing
Omschrijving
Grondwal
Woonkavel
Omschrijving

Geomeftrie
Vlakvulling

AL
N7
N\\X

AN

A

pP—+—P—+—FP




Kadastrale kaart
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25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 maart 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente  de Lier
Sectie |

Perceel 713

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bestemmingsplankaart

§ Van Wijklaan 2 De Lier

Gemeente Westland

bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2021-06-01)
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